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ARSREDOVISNING 2015

HSB Bostadsréattsforening Lunna i Skoghall

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586
2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01 —
2015-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad enligt K2 regelverket.

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Skoghall, Mérmon
51:5, som stod fardigstalld ar 1955-1957. Fastigheten bestar av 8 hus som fordelas éver 248 bostader
enligt foljande: 51 st 1 RoK 1 793,5 m?, 105 st 2 RoK 6 109,5 m?, 67 st 3 RoK 4 573,5 m?, 24 st 4 RoK
2 116 m2och 1 st 5 RoK 118,5 m2. Foreningen har dven 14 st uthyrningslokaler pa totalt 617 m2, 45 st
garage samt 156 parkeringsplatser. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. med tillaggskrivning: "Foreningen
har ett balkongtillagg avseende lagenheter med balkong. Avgiften faststélls av styrelsen™.

Stadgar: Vid arsmétet 27 maj 2015 antog foreningen HSB Riksforbunds 2011 ars normalstadgar
version 4 for bostadsrattsforening med anpassningar i 811 och 8§ 27 for insats som berékningsgrund.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstdmma holls den 27 maj 2015. Extrastdmma holls 17
november 2015 dar stamman faststallde arsmotesbeslutet angaende nya stadgar. Under verksamhetsaret
har 11 st (14 st) protokollfoérda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Stig
Svensson och Alexzandra Strandberg med Sylvia Eriksson, Jan Ankarsund, Per Jamtervik och Mattias
Graberg som suppleanter. Foreningen narvarade vid HSB Varmlands fullmaktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Stig Svensson ordférande i tur att avga
Alexzandra Strandberg vice ordforande har avgatt under aret
Jan Ankarsund sekreterare

Per Jamtervik vice sekreterare i tur att avga
Sylvia Eriksson ledamot i tur att avga
Mattias Graberg ledamot

Pernilla Aberg utsedd av HSB Varmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Stig Svensson, Alexzandra Strandberg, Sylvia
Eriksson samt Mattias Graberg, tva i forening.

Valberedning: Vakant.
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Revisorer: Revisorer har varit Evert Andersson med UIf Lagerkvist som suppleant vald av féreningen
samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Varmlands Fastighetsservice utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevéard har HSB Varmland
varit under aret.

Forséakring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA dar dven
bostadsréttstillagg ingar. Fran och med 2016-01-01 har foreningen en fullvardesforsakring i Protector
Forsikring ASA.

Vasentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning, vicevérd, energiavtal
Varmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Fortum El och elnét
Hammar6 Energi Fjarrvarme
Hammaro Kommun Vatten
ComHem TV
Securitas Bevakning
Gjensidige Forsikring ASA Fastighetsforsékring t.o.m. 31/12 -15
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring fr.o.m. 1/1 -16
Bredbandsbolaget Internet

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Bredband 2004
Balkonger 2011
Sophus 2011

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2016-01-16.
Reparationer: Under verksamhetsaret har en avloppsledning pa Mellanvagen 2 har reparerats.

Underhall: Under aret har féljande underhallsatgarder utforts
Omléggning av papptak garagelanga pa Tallvagen 12
Radonmaétning i 20% av lagenhetsbestandet

Byte av 2 st manglar

Installation av 1 avfuktare i torkrummet pa Lunserudsvégen 10
Upprustning av lekplatsutrustning
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Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad av HSB Varmland och
reviderades senast under ar 2014,

Enligt upprattad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2043 till en kostnad av 33,9 mkr i 2015
ars penningvarde.

Kommande underhall: | enlighet med upprattad underhallsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den narmaste 5 ars perioden besta av:

Byte av ytterbelysning till energisnal typ 200 000 kr
Modernisering av yttermiljo (tradgard) 1 000 000 kr
Fardigstallande av gymlokal 150 000 kr
Ny styr och reglerteknik av varmesystem 150 000 kr
Nytt expansionssystem samt filter till varmesystem 150 000 kr
Underhall av avloppsystem under markniva 300 000 kr
Summa 1 950 000 kr

Finansiering: Planerade atgarder beraknas att finansieras med egna medel.

Ytterligare underhall: Utover ovanstaende underhall kommer atgarder efter radonmétning utforas.
Kostnaden for detta ar i dagslaget inte klarlagd utan beror pa vilken/vilka atgarder som kravs.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnitt till 556 kr/m2 och &r samma som foregaende
ar. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for ar 2016. Manadsavgiften innefattar kostnad for
uppvarmning, vatten och kabel-tv. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for balkongtillagg
beroende pa storlek samt kostnad for hushallselen som betalas av bostadsrattshavaren direkt till
leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 49 228 414 kr. Under aret har féreningen
amorterat 962 852 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 52 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 26 st (20 st) bostadsratter verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 282 st varav rostberattigade medlemmar 240 st varav HSB Varmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 9771 9 647 9 665 9 536
Resultat efter finansiella poster, tkr 1619 884 375 259
Soliditet, % 20% 18% 16% 15%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 556 550 550 539
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3211 3274 3452 3624
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 331 344 359 339
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Resultatdisposition

Fran och med 1 januari 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad galler beslut om
avsattning och uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkéanda underhallsplanen.
Forandringen innebar att arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar
som det avser. Detta innebdr att resultatdispositionen forandras gentemot tidigare ar. Fér mer info se
not om eget kapital.

Balanserat resultat 3424 683
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 395 855
Avséttning till underhallsfonden* -1 800 000
Avrets resultat 1 618 944
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdmman 3639483

Styrelsen forseldr att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 3639483

*) Avséttning till underhallsfonden 6verensstammer med upprattad plan inkl. stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 9770 942 9647 213
Ovriga rorelseintakter 8 780 32272
Summa rorelseintakter 9779722 9679 485
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader -4 928 354 -5 157 143
Ovrig externa kostnader -157 632 -175 976
Underhall enligt plan -395 855 -319 810
Personalkostnader och arvoden -139 441 -119 030
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1495 617 -1 477 615
Summa rorelsekostnader -7 116 898 -7 249 574
Rorelseresultat 2 662 823 2429911
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 411 405
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 044 290 -1 546 333
Summa finansiella poster -1 043 879 -1 545928
Resultat efter finansiella poster 1618 944 883 983
Arets resultat 1618 944 883 983



[

A%

SR,

HSB - dédr mojligheterna bor
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

60 577 376
60 577 376

500

500

60 577 876

22 017
688 480
151 581

862 078
2581012
3443 090

64 020 966

62 072 993
62 072 993

500

500

62 073 493

17 593

49 542

42 827
109 962
1223 229
1333191

63 406 684
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

668 219
8702 817
9371036

2020 538
1618 944
3 639 483

13 010 519

48 265 562
48 265 562

962 852
417 538
348 597
1015 898
2 744 885

64 020 966

668 219
6 830 357
7 498 576

3009 016
883 983
3 892 998

11391 574

49 228 414
49 228 414

962 852
163 196
341130
1319518
2 786 696

63 406 684

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sékerheter 16
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

58 024 000

Inga

58 024 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Byggnaden skrivs av enligt en 105-arig rak plan.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt foérvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 14
Tillkommande utgifter 2,5-10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 3 448 tkr.

NOTER

1 Nettoomséttning 2015 2014
Arsavgifter bostader 8173 896 8 093 364
Arsavgifter balkonger 1170 828 1170828
Hyror 418 685 408 781
Overlatelse- och pantavgifter 41 396 36 855
Brutto 9 804 805 9709 828
Avsittning till fond for inre underhall -22 463 -22 463
Hyresbortfall dvrigt -11 400 -40 152
Summa nettoomsattning 9770942 9647 213
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2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter 8 780 32272
Summa ovriga rorelseintakter 8 780 32 272

3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning -664 695 -704 965
Lopande underhall/Reparationer -275 961 -343 093
Uppvarmning -1 348 297 -1 462 665
El -189 752 -203 571
Vatten -1 022 069 -1114 310
Sophamtning -222 713 -227 366
Ovriga avgifter -141 141 -140 505
Forvaltningskostnader -623 990 -527 301
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -230 970 -230 970
Forsékringspremier -101 422 -100 740
Ovrigt -107 345 -101 657
Summa drift- och fastighetskostnader -4 928354  -5157 143

4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden -77 674 -107 394
Arvoden arbetskommittéer -34 822 1905
Revisionsarvode foreningsvald revisor -3 500 -3500
Sociala avgifter -23 445 -10 041
Summa personalkostnader och arvoden -139 441 -119 030

Medelantalet anstallda
Foreningen har ingen anstélld personal

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter 411 405
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 411 405

6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader -1 042 954 -1 546 333
Ovriga finansiella kostnader -1 336 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 044290 -1546 333
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2015-12-31 2014-12-31

7 Byggnader och mark

Foreningen ager byggnaderna pé fastigheten Mérmon 51:5.

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 86 107 647 85927 647
Avrets investeringar 0 180 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 86 107 647 86 107 647
Ingaende ackumulerade avskrivningar 24 390 254 22912 639
Arets avskrivningar 1495617 1477615
Utgaende ackumulerade avskrivningar 25885871 24390 254
Anskaffningsvarde mark 355 600 355 600
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 60 577 376 62 072 993

Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde

varde nedskrivning avskrivning tid 2015-12-31
Ursprunglig byggnad 59661741 21283051 834 319 1955-2060 37544 371
Bredbandsinstallation 2004 534 016 534 016 0
Balkonger 24 322 444 2432 243 608 062 2011-2050 21282 139
Sophus 1409 446 140 944 35236 2011-2050 1233 266
Véagbommar och trafikstolpar 180 000 0 18 000 2016-2025 162 000
Byggnader 86 107 647 24 390 254 1495617 60221 776
Mark 355 600
Summa byggnader och mark 60 577 376 62 072 993

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 75 317 000 kr (75 317 000 kr). Vardear 1965.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Smahus 64 000000 10600000 74 600 000
Lokaler 717 000 0 717 000
64 717000 10600000 75317 000
8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

9 Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattefordran 49 134 49134
For hogt deb vatten 2015 Hammard Kommun, utbetalas 2016 639 346 0
Skattekonto 0 408
Summa 6vriga fordringar 688 480 49 542

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forsékring 116 635 0
Kabel-TV 34 946 34174
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 8 653
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 151 581 42 827

10
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11 Kassa och bank

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

Handelsbanken (beviljad kredit 1 000 000 kr varav uttnyttjad O kr)

Handkassa

Summa kassa och bank

2015-12-31 2014-12-31
2578 650 1220 229

2 362 3000
2581012 1223229

12 Eget kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 389 261 278 958 6 830 357 3009 016 883 983
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 468 315 415 668 -883 983
Avsattning framtida
underhall enligt plan 1 800 000 -1 800 000
Disposition av yttre fond
enligt styrelsebeslut -395 855 395 855
Arets resultat 1618 944
Belopp vid
arets utgang 389 261 278 958 8702 817 2020 539 1618 944

13 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Langivare Rantesats Loptid
Stadshypotek 1,57% 2014-12-01 - 2017-12-01 3597 484 3677428
Stadshypotek 1,57% 2014-12-01 - 2017-12-01 2 652 667 2710 335
Stadshypotek 4,60% 2011-01-04 - 2016-01-30 5430 000 5 550 000
Stadshypotek 1,48% 2015-03-01 - 2019-03-01 5430 000 5 550 000
Stadshypotek 1,05% 2015-03-30 - 2016-03-30 4964 792 5067 160
Stadshypotek 1,25% 2015-12-01 - 2017-12-01 4 825 983 4 926 523
Stadshypotek 1,50% 2015-06-01 - 2020-06-01 17 777 488 17 959 820
Stadshypotek 1,17% 2015-09-30 - 2018-09-30 4 550 000 4 750 000
Summa skulder till kreditinstitut 49 228 414 50 191 266
Avgar kortfristig del 962 852 962 852
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 48 265562 49228 414

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 963 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 45 mj kr.

14 Ovriga skulder

Inre fond
Depositioner
Mervérdesskatt
Ovrigt

Summa ovriga skulder

11

2015-12-31 2014-12-31
319 297 309 664

29 300 29 300

0 1056

0 1110

348 597 341 130
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BoRevision revisionsarvode

Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvirme

Upplupna rintckostnader

Arvoden

Sociala avgifter

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

16 Stillda sidkerheter

Uttagna pantbrev i fastigheter
Varav cbeldnade
Summa stéllda sdkerheter

Skoghall den 2 /3 2016

Stlg Svensson

‘Z/’”&/\ jf\ Zéé-gﬁ’t-\ d//

Pernilla Aherg

Revisorspateckning

Vir revisionsberittclse har limmnats den

Evert Andersson
Foreningsvald revisor

} / (2016

12

15 Upplupna kostnader och foérutbetalda intzkter

HSB Bostadsrattsférening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

2015-12-31 2014-12-31

18 638 18 138

0 21933

0 206 497

84 24| 102 730

91 076 98 344

22 702 20417

784 041 761 459
15200 0
1015898 1319518
201512-31 2014-12-31

58 024 000 58 024 000
0 0
58 024 000 58 024 000

(‘F\ ....... \) ....rrflk.%{.\...l.i ............

Per Jimtervik

Mattias Griberg

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av IISB Riksforbund forordnad revisor

/ZL @b‘
® ¢



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Bostadsréttsfarening Lunna, | Skoghall org.nr, 7732001586

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsraltsforening Lunna i Skoghall for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvarst for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisands bild enligt arsrecovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedBmer &r
nidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentigheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att ultela oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisicnssed | Sverige. Dessa
stancarder kréver att revisorn {6ljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet ait Arsredovis-
ningen inte innenhaller vasentliga felakiighater.

En revision innefattar alt genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedima riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa baror pa oegentlighater eller pa
fel. Vid denna riskoedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevants fr hur féreningen upprattar
arsredovisningen f6r att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekfiviteten i féreningens interna kentroll. En revision innefatiar
ocksa en utvardering av Andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av imligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationan i &rsredovisningen,

Vianser att de revisionsbavis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentiga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberételsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bosladsrattsforening Lunna i Skoghall fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispesitioner
betréffande foreningens vinst eller firlust, och dst &r styrelsen som
har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & at: med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget til
dispositoner av fireningens vinst eller farlust och om férvaltningen
pé grundval av vér revision. Vi har utféirt revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag fér vart uttelande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revisicn ay arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och frhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven
granskat om ndgon styrelseledemot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vilillstyrker aft ‘éreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f0r rakenskapsaret.

Karlstad en} !5 2016

Evert Andersson
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberéattelse, resultatrékning,

balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under raken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Vérdehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)
Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden dver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa langre sikt

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterféring fran underhdllsfonden sker genom
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsétgarder genomfors.

OBS! Yttre fond &r en bokforingsméssig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sakerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhélina 1an. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé

belopp som i regel motsvarar erhéllna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
téckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



