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HSB bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

Arsredovisning

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2004-09-01 -2005-08-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse
Styrelsen har haft foéljande sammansattning

Stig Svensson ordférande
Ing-Marie Lindwall vice ordfdrande
Mats-Ola Persson sekreterare

Jan Ankarsund vice sekreterare
Lars Ohlsson ledamot

Jonas Bjurlén ledamot

Suppleanter har varit
Henny Nyquvist
John Karlsson

| tur att avga ar Stig Svensson, Ing-Marie Lindwall och Mats Ola Persson, samt suppleanten
Henny Nyquvist.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Stig Svensson, Mats-Ola Persson, Ing-Marie Lindwall samt
Lars Ohlsson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Sten Sirén med Ake Andersson som suppleant samt BoRevision AB.

Representanter, HSBs fullméaktige

Foreningen har representerats av Ing-Marie Lindwall och Mats-Ola Persson med Stig
Svensson och Lars Ohlsson som suppleanter.

Moten

Ordinarie foreningsstamma holls den 24 februari 2005.
Under verksamhetsaret har 10 (11) protokollférda styrelsesammantraden hallits

Stadgar
Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsrattsforening 1998.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Tomas Birgersson och Gunborg Holmberg.



Vicevard och anstallda
HSB Centrala VVarmland innehar vicevérdsskapet. Féreningen har ingen anstalld personal.

Forvaltning

Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Centrala VVarmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln.

Medlemsantal

Vid rakenskapsarets slut var antalet rostberattigade medlemmar 229 varav 1 utgores av HSB-
foreningen.

Fastigheterna

Fastigheternas registerbeteckning ar Mérmon 51:1 samt Mérmon 4:5.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade.

Inflyttningsar 1955 — 1957.

Ombyggnad utférd 1989, med 1965 respektive 1967 som nytt skattemassigt vérdear.
Byggnaderna bestar av 8 hus. Rotrenovering med stambyten har skett under ar 2004/2005 och
slutreglering kommer att ske under ar 2005/2006.

Foreningen bostader fordelar sig enligt foljar 54 st1RoK 1870,0 m°
108 st 2 RoK 6287,0 m°

69 st 3 RoK 47015 m?

21 st4 RoK 1852,0 m®

252 st 14 710,5 m’

En bostad pa 59,5 m2 ar upplaten med hyresratt.
14 uthyrningslokaler med totalt 354,4 m2, 45 garage samt 36 biluppstallningsplatser ingar
dessutom i foreningens fastighetsbestand.

Vasentliga handelser under aret

Fastighetsbesiktning
Arlig stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 21 juni 2005.

Underhall
Under aret har renovering av stammar och ytskikt av badrum. Besiktning balkonger samt
diverse markarbeten.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan, upprattad mars 2003.

Verksamheten i 6vrigt
Under verksamhetsaret har 34 (24) lagenhetsoverlatelser skett.

Avgifter och hyror
Genomsnittligt utgaende avgifter pa balansdagen motsvarar kronor 483:- m2/ar.



Forvantad framtida utveckling

Avgifter och hyror
Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2005/2006 och beslutat om oforandade avgifter.

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

04/05 03/04 02/03 01/02 00/01
Nettoomsattning tkr 7450 7 387 6 792 6774 6779
Rorelseresultat tkr 1954 2284 1799 950 904
Resultat efter finansiella poster tki 1153 1609 1044 157 47
Balansomslutning tkr 49280 31599 29 848 28 984 28 982
Avgifts- och hyresbortfall 0,7 0,4 0,4 0,5 0,5

Forslag till behandling av arets resultat och dispositionsfond
Forslaget till reservering underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Dispositionsfond 1139 157,31
Avrets dverskott 1 153 440,56
2 292 597,87

Styrelsen forslar foljande disposition:

lanspraktagande fran fond for yttre underhall -318 896,11
Reservering till fond for yttre underhall enligt budget 734 000,00
Extra reservering till fond for yttre underhall 700 000,00
Dispositionsfond 1177 493,98

2 292 597,87

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586

2004-09-01 2003-09-01
RESULTATRAKNING 2005-08-31 2004-08-31
Not.
Nettoomséttning 1 7 450 329,73 7 386 767,16
Fastighetskostnader
Drift 2 -4 234 081,16 -4 279 546,40
Underhall 3 -318 896,11 -23 220,00
Fastighetsskatt -190 056,00 -183 949,00
Avskrivningar -753 416,00 -616 416,00
-5 496 449,27 -5103 131,40
Bruttoresultat 1 953 880,46 2 283 635,76
Rorelseresultat 1 953 880,46 2 283 635,76
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 41 534,10 101 651,64
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -841 974,00 -776 419,00
-800 439,90 -674 767,36
Resultat efter finansiella poster 1 153 440,56 1 608 868,40
Arets resultat 1 153 440,56 1 608 868,40
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HSB bostadsrattsforening Lunna i Skoghall

BALANSRAKNING 2005-08-31 2004-08-31

Anlaggningstillgangar Not.

Materiella anlaggningstillgdngar 6

Byggnader o mark 20 165 320,49 20918 736,49

Ombyggnader 26 697 144,40 3168 650,00
46 862 464,89 24 087 386,49

Finansiella anlaggningstillgngar

Andelar i HSB 500,00 500,00

Summa anlaggningstillgangar 46 862 964,89 24 087 886,49

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 8 405,00 8 504,00

Ovriga fordringar 8 11 318,00 11 207,00

Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter 9 80 443,00 98 082,47

100 166,00 117 793,47

Kassa och bank 10 2316 704,04 7 392 950,93

Summa omséttningstillgangar 2 416 870,04 7 510 744,40

SUMMA TILLGANGAR 49 279 834,93 31598 630,89
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HSB bostadsrattsforening Lunna i Skoghall

BALANSRAKNING 2005-08-31 2004-08-31

Eget kapital och skulder Not.

Bundet eget kapital

Insatser 386 405,00 386 405,00

Fond for yttre underhall 10 378 008,65 7 390 228,65

Upplatelseavgifter 60 000,00 60 000,00
10 824 413,65 7 836 633,65

Fritt eget kapital

Dispositionsfond/bal.resultat 1139 157,31 2518 068,91

Avrets resultat 1153 440,56 1 608 868,40

2292 597,87 4126 937,31

Summa eget kapital 11 13117 011,52 11 963 570,96

Skulder

Skulder till kreditinstitut 12 30060 912,00 18 216 609,00

Leverantorsskulder 4 973 095,00 91 249,00

Skatteskulder 65 749,00 69 285,00

Fond for inre underhall 245 539,41 265 211,93

Upplupna kostnader/Forutbetalda intékter 13 817 528,00 992 705,00
36 162 823,41 19 635 059,93

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 49 279 834,93 31598 630,89

Poster inom linjen

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 34 200 000,00 27 324 000,00

Lamnade som sakerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Inga

Inga
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NOTER
Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed (BFN).
Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastigheter
Fastigheten avskrivs enligt en 60-arig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde

och motsvarar 1,2 % pa anskaffningsvardet, planen stricker sig fram till & 2044. Ovriga om och tillbyggnaders
avskrivningsplaner ldmnas upplysning om i not.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis
av foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintakt om 3% av taxeringsvardet och med
tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt ev tomtrattsavgald). Efter avrakning av eventuellt taxerat
underskott sker beskattning med 28%. Foreningens taxerade underskott uppgick vid 2005 ars taxering till
4.446 tkr, en minskning med 488 tkr jamfort med foregaende ar.

Foreningen har tills vidare valt att i redovisning av underskottsavdrag franga BFN AR 2001:1, nagot som
dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa den sk rattvisande bilden.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelse, revisor och vicevérd 2004/2005 2003/2004
Styrelsearvode 53 600,00 52 000,00
Revisorsarvode 3 300,00 2 500,00
Sociala kostnader 19 607,00 12 699,00
Summa 76 507,00 67 199,00
Anstillda

Fdreningen har inga anstallda

Notl Nettoomsattning 2004/2005 2003/2004
Arsavgifter bostader 7 109 099,96 7 053 210,65
Hyror 414 808,68 385 010,00
Ovriga intakter 130,05 112,07
Brutto 7524 038,69 7438 332,72
Auvsittning till fond for inre underhall -22 464,38 -22 434,56
Avgiftsbortfall bostader -41 781,00 -23 995,00
Hyresbortfall dvrigt -9 463,58 -5 136,00
Summa 7450 329,73 7 386 767,16




Noi 2

Noi 3

Noi 4
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Driftskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Reparationer

Uppvéarmning

El

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Forvaltningsarvode HSB enligt avtal
Tillaggstjanster administration
Revisionsarvode BoRevision
Foreningsavgifter

Ovrigt

Underhall
Periodiskt underhall

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Réanteintakter skattekonto

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader langfristiga skulder

Materiella anlaggningstillgangar

Foreningen ager fastigheterna Mérmon 4:5 och Mérmon 51:1.

Byganader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Avrets investeringar

Ingéende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

varav byggnader
varav mark

2004/2005

752 851,00
176 773,70
1 040 888,00
249 753,00
693 900,00
280 756,00
249 066,50
335 849,96
242 415,00
10 483,00
13 046,00
60 997,00
127 302,00

4234 081,16

318 896,11

41 423,10
111,00

41 534,10

841 974,00

841 974,00

34787 316,00

34 787 316,00

13 868 579,51
753 416,00

14 621 995,51

20 165 320,49

19 809 720,49
355 600,00

2003/2004

742 500,00
134 185,00
1102 027,00
246 228,00
714 948,00
284 950,00
370 699,50
295 207,90
238 432,00
3430,00
12 355,00
44 500,00
90 084,00

4 279 546,40

23 220,00

101 401,64
250,00

101 651,64

776 419,00

776 419,00

34 787 316,00

34787 316,00

13 252 163,51
616 416,00

13 868 579,51
20918 736,49

20 563 136,49
355 600,00
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Noi 8

Noi 9
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Specifikation byggnader

Anskaffn Arets Ack Bokfort varde Bokfort varde

Benamning/anskaffn. ar varde avskr avskr 2005-08-31 2004-08-31
Fastigheter 69/70 33897 700 700 000 14 515 164 19 382 536 20 082 536
Bredbandsinstallation 534 016 53416 106 832 427 184 480 600
34431716 753 416 14 621 996 19 809 720 20563 136

Mark 355 600 355 600 355 600
34 787 316 753 416 14 621 996 20 165 320 20918 736

Avskrivning pa byggnad har skett enligt 60 arig avskrivningsplan.
Avskrivning bredbandsinstallation sker enligt planmassig avskrivning pa 10 ar.

Pagaende ombyggnad 26 697 144,40 3168 650,00

Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till kr 38.777.000 (38.777.000 ). Vérdeér 1965 och 1967.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 29 200 000 8 997 000 38197 000
Lokaler 580 000 580 000

29 780 000 8997 000 38 777 000

Avgifts- och hyresfordringar

Avgiftsfordringar 5 640,00 8 504,00
Kundfordringar 2 765,00 0,00
8 405,00 8 504,00

Ovriga fordringar

Skattekonto 11 318,00 11 207,00

11 318,00 11 207,00

Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter

Forsakringspremie 21 599,00 22 112,00
Kabel-tv 12 395,00 11 340,00
Forutbetald medlemsavgift 19 373,00 22 250,00
Forutbetad hyra lokal 3777,00 0,00
Rénta 23 299,00 19 580,47
Forutbetalt vv arvode 0,00 22 800,00

80 443,00 98 082,47

Kassa och bank

Handkassa 1 000,00 1 000,00
Foreningssparbanken Penningmarknadskonto 2 315 704,04 7 391 950,93
2 316 704,04 7392 950,93

Foréndring av eget kapital
Insatser Upplatelseavg  Underh.fond Disp.fond/Bal.res Avrets resultat
Ingaende kapital enl faststalld 386 405,00 60 000,00 739022865 2518068,91 1 608 868,40
Resultatdisp. enl. stimmobeslut 0,00 2987780,00 -1378911,60 -1 608 868,40
Avrets resultat 1 153 440,56
Belopp vid arets utgang 386 405,00 60 000,00 10378008,65 1139 157,31 1153 440,56
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Noi12 -'S_ku.ld'er till kreditinstitut

200472008

20032004

. Léngivare Rantesats Léptid o S
Stadshypotek 12,40 Rorligt - _ -4 416 800,00 4 416 800,00 -
Stadshypotek - . - 4,53 2003-09-30 - 2006-09-30 ©3094.056,00 3133521,00
Stadshypoiek 3,82 2004-09-30 - 2006-09-30 2 957 028,00 2 994 560,00..
Stadshypotek 1,95 Rorligt - - 2.8227700,00 2:851 800,00
Stadshypotek 1,95 Rirligt 2823 500,00 2:852 388,00 o
Stadshypotek 2,18 - Rorligt 1946 828,00 1967 540,00
Stadshypotek 2,18 - Rorligt 3 247 000,00 - “0,00:7
Stadshypotek 2,18 Rorligt 5.895 000,00 0,00
Stadshypotek 2,18 - Rorligt - - 1 458 000,00 20,00 -
Sta’dshypotek 2,18 Rﬁrligt 1 400 000,00 - 0,007

30-060 912 00 18216 609,00 -
Med: beﬁnthga lans amortermgstakt beraknas skulden till kreduglvare om 5 &r uppg& till 28 660 the. .
b 'A1n01ter1ngar under 2005/2006 kommer at ske ‘med tkr. 140 : :
Noi 13 Upplupna kostnader/f‘orutbetalda intikter
Fﬁrskottsbetalda avgifler och hyror : 534 197,00 519 397,00
Rénfor _ ' ' ' 22 638,00 87 148,00

 Valten. _ 119 076,00 119 814,00
El L _ _ _ 41 380,00 0,00
Sociala-avgifier ' ' ~ 13 500,00 " 8.943,00 -
VHrme . . S _ : E _ 1083,00 62 000,00.
Revisionsarvode BoRewsmn : _ 13 038,00 11235500
Falkturor undehall - D S 0,00 65 818,00
Uppl adm arvode _ o : : 0,00 39°989,00
Renhélining : S . - 31 716,00, 39-341,00:"
Arvoden . : ' o 40-900,00 - :37.900,00 -

- ' 817 528,00

992 705, OQP&

_ Slcoghall den W . O] ...... l

. Btig S(ensson .

.............................................

Jan Ankarsund

! Lats O lsson

...........................................

Pator ROSQHQ!‘GI‘]
BoRevision AB

foreningsvald revisor

10



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i
HSBs bostadsrittsforening Lunna i Skoghall
Orgnr, 716451-0377

V1 har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
bostadsriitsforening Lunna i Skoghall f6r rikenskapsaret 2004-09-01--2005-08-31. Det ér
styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av érsredowsmngen Virt ansvar fr aft uttala
oss om Arsredovisningen och fdrvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att vi plancrat
och genomfdrt revisionen for aft i rimlig grad fGrsiikra oss om att drsredovisningen inte
innehéller viisentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen, Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgiirder och forhallanden i fOreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
&rsredovisningslagen eller féreningens stadgar, Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger déirmed en
rittvisande bild av fSreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstiimman faststiller resultateiikningen och balansrikningen 6t

féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Karlstad den QS/[ 2006

%snﬂsn i L ' _ Prt+y Rosengren

Av féreningen vald revisor BoRevigion AB
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KOSTNADER
2005-08-31  2004-08-31 Fordelning av varje 100:a |
Underhall 318 896 23220 Underhall 4,28
Va,el o varme 1984 541 2 063 203 Va,el 0 vdrme 26,64
Fast.skotsel 752 851 742 500 Fast.skdtsel 10,10
Adm.kostn 242 415 238 432 Adm.kostn 3,25
Reparationer 176 774 134 185 Reparationer 2,37
Ovr driftkostn 1077 500 1101 226 Ovr driftkostn 14,46
Fastighetsskatt 190 056 183 949 Fastighetsskatt 2,55
Avskrivning 753 416 616 416 Avskrivning 10,11
Kapitalkostn 800 440 674 767 Kapitalkostn 10,74
Avrets resultat 1153 441 1 608 868 Arets resultat 15,48
TOTALT 7 450 330 7 386 767 100,00

Av en 100:a lapp i avgift fordelar sig varje krona P52
enligt foljande: c.;és
10,11 10,74
2,55
15,48
14,46
4,28
2,37
’%,25
10,10 26,64
O Underhall W Va.el o varme MO Fast.skotsel O Adm.kostn

O Reparationer
B Kapitalkostn

@ Ovr driftkostn M Fastighetsskatt [0 Avskrivning
O Arets resultat




