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Ho Ho Ho - God Jull

Antligen dr det snart jul igen, dnnu eft ar har passerat och i handen héller ni drets sista LunnaBlad.
TJulen for mig dr drets absoluta hajdpunkt, dlskar att f& ta fram alla fomtar och julpynt, och att se
glddjen och forvintan i barnens tindrande dgon. Hoppas nu bara att det blir lite kallare och att det
kommer lite snd till jul, s@ fomten kan ta sig fram.

I Lunna har vi lagt dnnu ett & bakom oss igen, ett & med bla. 50-drs jubileum, stadgeandring,
infsrande av kdllsortering, kraftig dversvimning, investerande i en ny grovivatimaskin mm. Vi har
dven en hdndelserik tid framdver med flera stora projekt som vi hdller pd att kika pd sdsom
trapphus och ldgenhetsdarrar, sop- och posthantering och inte minst vara parkeringsbekymmer.

Men 18t oss glémma allt sdnt for ndgra vecker och njuta av jul och nydrs-ledighet och ladda
batterierna infor nésta &r. Men innan ni det s& kommer &rets sista info kring dagsldget i vdr kdra
bostadsrdttsforening:

+ Stadgar
Véra nya stadgar &r nu registrerade hos Bolagsverket, och har i och med def traft i kraft.
Som vi utlovade pd exirastdmman bifogas de nya stadgarna med detta LunnaBlad. Vi ber Er tdnka
pé att det nu ligger stdrre underhdllsansvar hos den enskilde bostadsrattsinnehavaren, vilket kan
innebdra att vissa tgdrder som ni felanméler kan komma att faktureras er. Fraga gdrna fére ni
felanmaler om ni kédnner er ostikra sd ni inte dker pd en dverraskning i efterhand.

+ Parkeringsbekymmer
Ett stort bekymmer vi dagligen brottas med @r bristen pd parkeringsplatser. Styrelsen ar val
medveten om detta, men tyvdrr &r det inte s& ldttlost. Omrddet planerades pd 50-talet dd
bilismen inte var & utbredd som idag. Enbart ett fétal p-platser anlades, som under drens géng
dven byggts till. Idag har vi ca 142 bilplatser, detta inklusive garagen. Med tanke pd att vi har
252 ligenheter, varav vissa personer/familjer t.0.m. har flera bilar sd forstér alla att det inte
gdr ihop och skapar stora bekymmer.
Som vi informerat om tidigare s pégdr ett drende ihop med kommunen kring mer mark som bl.a.
kan anvéndas for parkering, vilket just nu ligger hos Lantmdteriet for godkénnande. Vi diskuterar
dven frégan kring de f&tal p-platser som dnnu dr férhyrda, och huruvida dessa ska/kan tas bort
eller ej utifran gdllande hyresavtal.
Vi underséker dven vart man skulle kunna anlidgga fler p-platser utan att far den skull eliminera
alla véra gronomréden. Vi kdmpar vidare och hoppas kunna presentera ndgot mer konkret sé snart
som mdjligt.

+ Skrotbilar blockerar parkeringsplatser
Ett annat problem som har ihop med véra parkeringsbekymmer &r de “skrotbilar” som stér
avstiillda och blockerar vissa platser. Som ni farstdr &r detta helt oacceptabelt ur féreningens
sida att véra ytterst f& P-platser blockeras pd detta sdtt. Vi arbetar kontinuerligt med att
kontakta dess dgare, men det dr tyvdrr inte sd ldtt om dom sedan inte sjdlvmant flyttar bilen. Vi
har ingen laglig rétt att bogsera bort fordonen, och det kan dédrfar ta tid innan man far bort
dom. Vi vill ta tillfallet i akt att dnnu en géng uppmana dessa personer att omgdende forsla
bort er skrotbil, s& enbart bilar som anvénds i daglig trafik utnyttjar var parkering. Det
inte @ ratt att “ni” blockerar en p-plats med en avstdlld bil mdnad efter ménad medan er
granne dagligen mdste leta flera kvarter efter en p-plats.
Vi uppmanar &ven alla att parkera sd £& bilar som mgjligt pd vdra parkeringsplatser, det finns
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vissa personer som &ger flera bilar vilket blockerar platser for dvriga medlemmar.

Garage

Vi vill dven be de medlemmar som idag hyr garage att utnyttja garaget for parkering av er bil och
ej pd p-platserna, allt for att frigéra dvriga p-platser. I samband med detta vill vi dven uppmana
er att anviinda garagen for just fordonsparkering, och ej som enbart extra forradsutrymme. Om
ni av ndgon anledning sélt er bil och dédrmed inte ldngre har behov av garage, ber vi er avsdga er
garaget s& det kan tillfalla annan medlem som kan parkera sin bil dér. Garagekon dr véldigt ldng
idag.

Vi maste alla hjédlpas &t att frigora sd ménga parkeringsplatser som mdjligt, och inte blockera for
grannen med skrotbilar eller ha garage enbart som férrad eller liknande.

Bo i bostadsrdtt, vad innebér det?

Vi kanske inte alitid ténker pa eller vet vad boendeformen “Bostadsratt” innebdr, och vad som
skiljer mot en hyresritt. En vanlig missuppfattning dr att vi dr "hyresgdster” och betalar "hyra”
till féreningen, och att olika saker ska *ingd i hyran" men s& ar inte fallet. For att bringa mer
kiarhet i detta ténkte vi ta tilifdllet i akt och skickar med ett utdrag fran var hemsida kring just
detta. I bifogade artikeln kan ni ldsa att det dr vi medlemmar som gemensamt dger foreningen
och att mdnadsavgiften gdr till véra gemensamma utgifter for drift, Idn mm. Den forklarar dven
lite mer kring bestdmmandeprocessen i en bostadsrédttsfarening, viktigheten med drsstdmman
etc. Ni hittar dven mer information om detta pd vdr hemsida www brflunna.se.

Studie- och fritidsorganistér samt trivselaktiviteter

En nytillsatt roll i styrelsen for i & &r Studie- och Fritidsorganisatdr, och jag (Lars Ohlsson)
fick den stora dran. I rollen ingdr ex. presentera kurser/information fran HSB CV 1ill
styrelsemedlemmarna sd vi kan fullfdlja vdrt uppdrag. Men det ingdr dven att skapa dkad trivsel i
foreningen, och hdr ser jag LunnaBladet och hemsidan som en viktig kanal.

Vissa brf:er anordnar dven studiekvéllar med olika teman, T.ex. kan man bjuda in HSB CV for en
informationskvill kring vad boendeformen bostadsrdtt innebdr, man kan dven bjuda in en person
att hdlla féredrag i ndgot annat intressant dmne.

Ett annat férslag dr att infora host/varstédnings-dag, ddr vi allihop viger en dag till att kratta,
rensa rabatter etc., och dér foreningen stér for fika eller t.ex. korv med brad,

Har behaver vi er hjdlp, skriv négra rader till oss i styrelsen med forslag pd aktiviteter. Skulle ni
vilja ha host/vérdag dér vi trdffas och umgds och gér fint i vdrt omrdde, och/eller har ni andra
idéer?

Trapphus och lagenhetsdérrar
Forarbetet fortskrider i denna fréga, for att kunna presentera ett forslag till Grsstémman.

Nytt avtal kring fastighetsskétsel klart

Nytt avtal med HSB Centrala Virmland &r nu pdskrivet gdllande fastighetsskotsel. Avtalet dr 1-
&rigt och innebar en kostnadssinkning. Avtalet omfattar allehanda trddgdrdsskotsel som
grésklippning, rabatter etc., snéskottning, trapphusstddning mm.
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Lunserudsvdgen, Brf Lunna

Att bo i en bostadsritt

Vad #r en bostadsratt och vad skiljer mot en hyresratt? Vem
ansvarar for vad, féreningens stadgar och hur gér man nar man
vill sélja, kbpa eller hyra ut i andra hand?

Dessa frigor forstker vi bringa mer klarhet i nedan;

Vad dr en bostadsrattsforening?

Bostadsrattsférening Lunna, dér vi alla bostadsréttsinnehavare i
Lunna &r medlemmar, dger féreningens fastigheter inkiusive alla
l&genheter och dvriga utrymmen. Den enskilde
bostadsréttsinnehavaren har for sin del en bostadsratt i foreningen,
d.v.s rétten att bo i en viss l&genhet. Denna person "ager" dock ej
ldgenheten, utan det gér alltsa féreningen.

Vem dger bostadsrattsforeningen?

En bostadsrattforening dgs alltsd gemensamt av dess medlemmar.
En missuppfattning som ibland r&der ar att "nagon annan” (t.ex.
HSB) &ger féreningen. S& &r inte fallet utan det ar vi medlemmar i
brf Lunna som dger féreningen gemensamt och ansvarar for att
den fungerar.

Brf Lunna &r i sin tur medlem | HSB Centrala Varmland och pd det
sédttet drar nytta av att tillhéra en stor rikstdckande férening som
arbetar fér sina medlemmars (d.v.s. bostadsrattsféreningarnas)
intressen i bostadspolitiska frigor, gemensamma avtal, rabatter
mm.

Ar inte "hyresgist” och betalar ej "hyra"

Eftersom du inte hyr din {dgenhet i en bostadsréatisférening betalar
du heller inte ndgon "hyra", Du betalar istéllet en ménadsavgift
som ar till for att técka de gemensamma kostnader féreningen har.
Pa samma grund &r du heller ingen Ayresgést utan du &r medlem
och innehar en bostadsrétt och dger féreningen ihop med dvriga
medlemmar.

Styrelsen férvaltar féreningen

Styrelsen &r en grupp medlemmar som har valts av évriga
medlemmar p§ Rrsstémman, och dérmed tagit pa sig ansvaret att
skdta féreningens lépande forvaltning (skotsel). _

HSB Centrala Vdrmland, dér brf Lunna i sin tur som ovan namnt ar
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medlem, skéter var bokféring samt utfér ndgra andra tjdnster som
foreningen har avtalat om.

Mediemmarna bestimmer gemensamt via Arsstimma

Alla medlemmar i en bostadsréttsférening har réstrétt pa den

" @rsstdmma som halles en gang per 3r. Pa drsstamman beslutar vi
gemensamt kring drenden som rér féreningen, det ar darfor
mycket viktigt att alla medlemmar &r med vid drsstdmman och
aktivt deltar i gemensamma beslut.

Var aktiva, skriv t.ex. motioner till stimman (d.v.s. fragor du vill ta
upp) och var med pa métet. Observera att det endast kan tas
beslut i fragor som kommit via motion till stdmman, man kan alits3
inte ta upp en oanmald fr8ga och férvanta ett beslut pa samma
stdma. .

Det &r vi allihop gemensamt som bestammer i féreningen och
beslutar ihop pd stdmman, &r du inte med och tar besluten s& far
du acceptera de beslut dina grannar tar.

Du betalar vad det kostar...
Som medlem har du inte bara del i
hostadsrittsféreningens tillgéngar
utan dven utgifter och skulder, Alla
i foreningen maste darfér ta sitt
ansvar.

Du har ett sarskilt ansvar fér din
lagenhet men du har ocks2 ansvar
for fastigheten som s3dan och
kringmiljdn. 3?;;}

Du betalar vad det kostar och kan

sjélv pverka kostnaderna genom att spara el, virme, vatten etc,
Bara en sa enkel 8tgérd att se till att entrédérrarna &r stingda p
den kalla arstiden gér mycket for v8r gemensamma ekonomi, men
dven for var gemensamma sakerhet for inbrott, brand etc.

Vi har dven gemensamt ansvar att varda och skéta omradet, hélla
rent och snyggt och félja vlra gemensamt antagna regler.

Att bo i en bostadsritt i en bostadsrattsférening kan i princip
jdmfbéras med att ha ett eget hus, ni skulle t.ex. inte stélla upp
ytterdérren en hel natt eller dumpa vitvaror eller annat skrép pa
grasmattan eller i kéllaren och tro att "ndgon annan” tar hand om
det.

Vi alla maste hjalpas at!

Underhéll, vem ansvarar fér vad?

En av skillnaderna som &r speciella fér en bostadsrétt i forhéllande
till andra boendeformer ar att bostads-rattsféreningen och
bostadsrittsinnehavaren delar p8 ansvaret fér underhéllet av
fastigheterna.

Lagen om bostadsratt firdndrades 2003 vilket medférde bland
annat att vi antog nya stadgar for bostadsrattsfdreningen under
2006.

Detta fick féréndringar for bl.a bostadsrattsinnehavarens
underhallsskyldighet, och situationen ser | stort ut enligt nedan:

- Innehavarens underhéllsskyldighet
Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att ansvara for allt som finns
inom ldgenhetens fyra vaggar. Bostadsréttsinnehavaren skéter
alitsd;

- Golv, véggar och tak i ldgenheten,

- Packningar i vattenkranar, rensning av golvbrunnar etc.
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- Ytterddrrens l3sanordningar och ytbehandling pa insidan
{déremot ej utsidan),

- Fénsterbehandling p3 insidan (inklusive putsning pd utsidan),
- Vitvaror,

- Inredningssnickerier

- Batkongen

- med mera,

For forrad tillimpas samma regler som fér lagenheten, garage
ddremot hyres ut av féreningen och dar géller andra
farhalningsregler.

= Foreningens underhallskyldighet
Bostadsréttsféreningen ansvarar i stort fér:

- Ventilation / vdrme

- Vattenledningar (ej vattenkranar i Igh, t.ex. packningar)
- Varmvattenberedare

- Avloppsystem (dock ej rensning av vattenlds i Igh)

- Elektriska fel (fram till standardmonterad viggkontakt)
- Trapphus

- Fastighetskotsel

- Grasklippning etc.

Fér mer detaljerade uppgifter och forteckning éver ansvar, se
HSB:s informationsbroschyr "Vem skall underh8lla bostads-
rattsldgenheten?" Broschyren ingdr i ldgenhetsmappen som ni alla
fatt. Skulle Ni sakna denna {dgenhetsmapp kontakta Bo-Lennart.

Lankar fér mer information:

Fér Information och tips kring férsilining (verlatelse) och
andrahandsuthyrning, |&s mer p8 denna lénk:

Brf Lunna> > Att s8lin/kbpa en bostadsrEtL samt hyvra | 2:2 hand.

Ytterligare inforrmation kring andrahandsuthyrning finns dessutom

pé& HSB Centrala Varmlands hemsida: HSB
CV>>Andrahendsuthyrning.

Relaterade IEn_kar
Lank tH Bostadrattslagen

Webmaster 817 Lunna 2006-12-05
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