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ARSREDOVISNING 2017

HSB Bostadsréattsforening Lunna i Skoghall

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Skoghall far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredovisningen ar upprattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Skoghall,
Mormon 51:5, som stod fardigstalld ar 1955-57. Fastigheten bestar av 8 hus som fordelas dver 248
bostéder enligt foljande: 51 st 1 RoK 1 793,5 m2, 105 st 2 RoK 6 109,5 m2, 67 st 3 RoK 4 5735
m2, 24 st 4 RoK 2 116 m2 och 1 st 5 RoK 118,5 m2. Féreningen har &ven 14 st uthyrningslokaler
pa totalt 617 m2, 45 st garage samt 156 parkeringsplatser. Féreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar, med tillaggsskrivning:
"F6reningen har ett balkongtillagg avseende lagenheter med balkong. Avgiften faststélls av
styrelsen™.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 4 for HSB bostadsrattsforeningar, med
anpassning i 811 och 827 for insats som berakningsgrund.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 18 maj 2017. Under verksamhetsaret
har 15 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags Stig
Svensson och Mona Hégberg, med 6vriga styrelseledamdter som suppleanter. Foreningen ndrvarade
vid HSB Vérmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Stig Svensson ordforande i tur att avga
Mona Hogberg vice ordfdrande

Jan Ankarsund sekreterare

Kjell Bergstrom vice sekreterare

Per Jamtervik ledamot i tur att avga
Sylvia Eriksson ledamot

Sara Asker ledamot avflyttat under aret
Ake Jansson ledamot i tur att avga
Pernilla Hoke Aberg utsedd av HSB Varmland

Mona Andrén suppleant i tur att avga
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Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Stig Svensson, Kjell Bergstrom, Mona Hogberg
och Ake Jansson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Revisorer: Revisorer har varit Evert Andersson med UIf Lagerkvist som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland
och av Riksbyggen som utfor fastighetsskétseln. Intern forvaltare/vicevéard har HSB Varmland varit
under aret.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsréttstillagg ingar.

Vasentliga avtal: Foéreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning, Forvaltartjanst, Energiavtal
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Ellevio El och elnat
Hammaro Energi Fjarrvarme
Hammard Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Bredbandsbolaget Internet
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhall: Féreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgérd Ar
Bredband 2004
Balkonger 2011
Sophus 2011
Bastec, Zeparofilter samt installation vaacumavgasare for fjarrvarme 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har inte utférts under éret.

Reparationer: Storre oférutsedda reparationer under aret bestar av:
Vattenskador i 2 st l&genheter.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Relining spillvattenrér under kéllargolv pa Lunserudsvégen 12a-e.



HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
o 4 Org nr 773200-1586

HSB - dar mojligheterna bor

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad HSB Véarmland och
reviderades senast under oktober 2017.

Enligt upprattad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2043 till en kostnad av 33,9 mkr i
2017 ars penningvarde.

Kommande underhall: 1 enlighet med uppréattad underhallsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den narmaste 5 ars perioden besta av :

Relining spillvattenror pa Lunserudsvagen 10c-e och Tallvagen 12a-c.

Yttermiljé och parkering Mellanvégen la-c, 3a-c.

Radonsanering

Finansiering: Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 556 kr/m2 och ar samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oforandrad avgift for lagenheter for ar 2018.
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning, vatten och kabel-tv. Utéver manadsavgiften
tillkommer kostnad for balkongtillagg beroende pa storlek samt kostnad for hushallselen som
betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantéren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 46 462 710 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 442 852 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 33 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 28 (27) bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 287 st varav réstberattigade medlemmar 242 st varav HSB Véarmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 9764 9791 9771 9647
Resultat efter finansiella poster, tkr 992 1523 1619 884
Soliditet, % 24% 23% 20% 18%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 556 556 556 550
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3031 3125 3212 3274
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 372 341 356 344



HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
o 4 Org nr 773200-1586

HSB - dar mojligheterna bor

Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 389 261 278 958 9993611 2 348 688 1522699
Under éret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1522699 -1 522 699
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1057 483 -1 057 483
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1148 501 1148 501
Avrets resultat 992 138
Belopp vid
arets utgang 389 261 278 958 9902503 3962 495 992138

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad galler beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkanda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 3871 387
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1148591
Auvsittning till underhallsfonden* -1 057 483
Arets resultat 992 138
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 4954 633

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat dverfores i ny rakning 4 954 633
*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstammer med upprattad plan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 9763627 9791273
Summa rorelseintakter 9 763 627 9791273
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5516 345 -5 125 655
Ovriga externa kostnader Not 4 -852 541 -792 350
Personalkostnader och arvode Not 5 -178 016 -103 385
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -1 525 280 -1 516 366
Summa rorelsekostnader -8 072181 -7 537 756
Rorelseresultat 1691 446 2 253517
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande poster 0 407
Réntekostnader och liknande resultatposter -699 308 -731 225
Summa finansiella poster -699 308 -730 818
Resultat efter finansiella poster 992 138 1522 699
Resultat fore skatt 992 138 1522 699
Arets resultat 992 138 1522 699
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Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2017-12-31

2016-12-31

57 855 89%4 59 372 260
35 655 0

57 891 549 59 372 260
500 500

500 500

57 892 049 59 372760
2 688 19498
1607 64 191

314 318 179 427
318613 263 116
3000 3000
6174353 4 669 785
6177 353 4 672 785
6 495 966 4935 901
64 388 015 64 308 661
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Balansrékning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31

2016-12-31

668 219 668 219

9902 503 9993 611

10570722 10 661 830

3962 495 2 348 688

992 138 1522 699

4954 634 3871 387

15525 356 14 533 218

Not 13 45 019 858 46 462 710
45 019 858 46 462 710

1442 852 1 442 852

776 935 527 450

17 356 0

Not 14 389 087 374 358
Not 15 1216571 968 073
3842801 3312 733

48 862 659 49 775 443

64 383015 64 308 661
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

En omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen driftskostnader och 6vriga externa kostnader
for innevarande ar likval som for jamforelsedret.

Auvskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 105 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 43 ar. Avskrivningsprocenten ar 1,8 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Auvskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvéarden per ar.
14 749 830 kr av foreningens 1an 6per ut under ar 2018. Styrelsen bedomer att [anen ar av langfristig
karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2017-12-31 férutom den del som kommer att

amorteras under ar 2018, som redovisas som kortfristig.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan

och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har vérderats
till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till 3 448 010 kr (3 448 010 kr).
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Noter
Not 2 Nettoomsattning 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 8173 896 8173896
Hyresintakt lokaler 203 980 211643
Hyresintakt garage och bilplatser 194 288 191 669
Avsatt till inre fond -22 463 -22 463
Ovriga intakter i verksamheten 3408 3408
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 38080 45 439
Ovriga fakturerade kostnader 326 0
Ovriga priméra intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 1172 113 1187 682
9763 627 9791273
Reparationer -216 140 -249 817
El -205 788 -193 491
Uppvarmning -1 581 361 -1591 644
Vatten -1010973 -1032 020
Renhallning -246 858 -236 666
Bevakningskostnader -16 893 -6 775
TV, bredband, iptelefoni -142 342 -139784
Serviceavtal -33243 -13 331
Fastighetsskotsel och lokalvard -529 060 -695 360
Forsakringar -128 299 -116 635
Fastighetsskatt -216 320 -216 320
Periodiskt underhall -1148591 -509 206
Ovriga driftskostnader -40 478 -124 606
-5516 345 -5 125655
Underhall lokaler 0 -13 876
Underhall huskropp utvandigt -1 148591 -406 420
Underhall mark och utemiljo 0 -88 910
-1148591 -509 206
Externt revisionsarvode -15 650 -19 450
Forvaltningskostnader -570 165 -522 328
Kostnader overlatelse och panter -37 845 -40 017
Foreningsverksamhet -310 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 262 -12 973
Konsulter -49526 -14 813
Forbrukningsinventarier 0 -20 415
Medlemsavgifter HSB -108 400 -108 400
Stdmma och styrelse -3480 -3050
Arrende, hyra, leasing -50904 -50 904
-852 541 -792 350

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstalld personal.

Arvode till styrelsen -134 864 -78 735
Ovriga arvoden -5 000 1102
Revisionsarvode -3500 -3500
Sociala avgifter -34 652 -22 252

-178 016 -103 385

Not 6  Avskrivningar

Byggnader -1 516 366 -1 516 366

Maskiner och inventarier -8 914 0
-1525280 -1 516 366
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Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 86 418 897 86 107 647
Avrets investering byggnader 0 311 250
Ingdende anskaffningsvarde mark 355 600 355 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 86 774 497 86 774 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -27 402 237 -25 885 871
Avrets avskrivningar byggnader -1 516 366 -1 516 366
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 918 603 -27 402 237
Utgaende bokfort varde 57 855 894 59 372 260
Bokforda varden byggnader 57 500 294 59 016 660
Bokforda varden mark 355 600 355 600
Fastighetsbeteckning: Mérmon 51:5
Taxeringsvéarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1965 60 000 000 9 600 000 69 600 000 69 600 000
Lokaler 752 000 0 752 000 752 000
60 752 000 9 600 000 70 352 000 70 352 000

Not 8 Inventarier och installationer
Arets investeringar 44 569 0

Utgéende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Auvskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

44 569 0
-8914 0
-8914 0
35655 0

Not 9  Andralangfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrig skattefordran
Ovriga fordringar

500 500
500 500
407 407
0 63 784
1200 0
1607 64 191

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald fastighetsskotsel

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

10

142 154 128 299
37333 35596
134531 0
300 15532
314 318 179 427
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Not 12 Bank
Handelsbanken 6174 353 4 669 785
6174 353 4 669 785
Néasta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,48% 2019-03-01 5190 000 120 000
Stadshypotek 1,50% 2020-06-01 17 412 824 182 332
Stadshypotek 1,17% 2018-09-30 4 150 000 200 000
Stadshypotek 1,64% 2021-01-30 4 350 000 600 000
Stadshypotek 1,73% 2021-03-30 4 760 056 102 368
Stadshypotek 1,00% 2018-12-01 4624 903 100 540
Stadshypotek 1,00% 2018-12-01 2537 331 57 668
Stadshypotek 1,00% 2018-12-01 3 437 596 79944
46 462 710 1442 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45019 858
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,39%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 5771408
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 39 248 450
Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 58 024 000 58 024 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 58 024 000 58 024 000
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Not 14  Ovriga kortfristiga skulder

Arbetsgivaravgifter 0 0
Medlemmars inre fond 344 787 330058
Ovriga kortfristiga skulder 44 300 44300
389 087 374 358
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna léner och arvoden 93 626 66 890
Upplupen semesterskuld 0 0
Upplupna sociala avgifter 24 343 19917
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning 218 594 0
Upplupna rintekostnader 50 096 60759
Upplupen revision 15 950 19450
Upplupen fastighetsforvaltning 15 565 0
Forutbetald intiikt el, viirme, vatten 0 0
Férutbetalda drsavgifter och hyror 795 832 794 346
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2 565 6711
1216571 968 073
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Revisionsheraitelse
Till fSroningssté@miman § HSB Bostadsraitsfrening Lunna | Skoghall ergunr 773200-1588

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har Wit en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Lunna | Skaghall {6r & 2017.

Entigt var upplaftning har &rstedovisningen uppréttats | enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réftvisande bild av 6reningens finansiella stdlining par den

31 decamber 2017 och av dess finansiella resultat r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen &r férenlig med
drsredovisningens Swriga delar.

Vi tillstyrker déarfr aft Breningsstamman fasistaller
resuitairikningan och balansriiningen or féreningen.

Grund 15 uttalanden

Vi har utiord revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avenitien
Den aulforiserade revisoms ensvar sami Den fireningsvalda
revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till Breningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den aukioriserade revisorn har fullgjont sitt yrkesetiska
ansvar enlfig dessa krav.

Vi anser alt de Tevisionsbavis vi har inhdmiat &r tilrackliga och
andamdlsenliga som grund fir vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det & styrelzen som har angvaret Tor alt rsredovisningen
upprittas och att den ger en rativisande Dild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den intema
kontrali som styrelsen bedbmer &r nGdvandi 16r att uppratta en
drsredovisning som inte inneh&ller ndgra vsentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pé osgentligheter efler pé fel,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreringens forméaga aft fortsétta verksamheten.
D upplyser, nér s ar tilldmpligt, om frhdllanden som kan
phverka formégan alt forlsdtta verksamheten och alt anvinda
antagandet om forsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut fattats om alt avveckia verksamheten.

Den aukioriserads revisorns ansvar

Jag har att utidra revisionen enligf International Standards on
Auditing (18A} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r alt uppné
en rimlig grad av s3kerhet om hurwevida Arsredovisningen som
helhat inte innehdlier nagra vasentliga felaktigheter, vare gig dessa
beror pa oegentighster eller pa fed, och att lBmnraen
revisionsberdtielse som innehaller vira vitalanden, Rimlig sékerhat
aren hiig grad av sakerhet, men ingan garanti fr atf en revision
som utidrs enligh ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptacka en visentlig Telaktighet om en sadan finns.
Felakfighater kan uppst pa grund av osgentiigheter elier fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller {flsammans rimligen kan
fOrvantas paverka de ekonomiska heslut som anvindare fattar
med grund | drsredovisningen.

Som en del av revision enligt 18A anvander lag professionelit
omddme och har en professionelll skeptisk instélining under hala
revisionen, Dessutom;

e idenfifierar och beddmer jag riskema §ir visentiiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vara sl dessa beror pa
cegentiighater eller pa fel, utformar och wifdr
granskningsatyarder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar ravisionsbevis som &r tilirBckliga och
andamaisenliga for att utgbra en grund Br mina
italanden. Risken fir aff inte uppticka en vsentlig
felaktighet till fljd av cegentligheter 8r hagra &n foren
yasentlig felaktighet som beror pé fal, effersom
cegentligheler kan nnefatta agerande | maskopi,
farfalskning, avsikiliga utslmnanden, falakiig
Information elfer Asidos3tiande av infern kontrall.

o skaffar jag mig en forstaslse av den def av {reningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision far
ait utforma granskningsatgrder som &r Bmpliga med
héansyn fill omsténdigheterna, men inte f6r att uitala mig
om effekliviteten | den interna konrodlen,

e uivarderar jag {ampligheten | de redovisningsprinciper
som anvinds och rimlighsten | styralsens
uppskatiningar i redovisningen och tilhdrande
upplysningar.

e drariag en slutsats om EBmpligheten | att styrelsen
envander antagandet om forisatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slhutsals, med
grund | de inh@mtade revislonshevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaklor som avser
sadana handelser eller firhallanden som kan leda
betydande tvivel om fireningens formdga att forisiitta
verksambeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentiig cefkerhelsfakior, maste jag i
revisionsheraltelsen fista uppmérksamheten p&
upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentiiga
csdkerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar 3r
clifirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen,
Mina siutsatser baseras pa de revislonshevis som
inhamtas fram Hll detumet f6r revisionsberatielsen.
Bock kan framtida handeiser eller farhallanden gra att
en férening inte l&ngre kan forts&ita verksambeten.

e Ulvdirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdliet i arsradovisningen, daribland
upplysningara, och om Arsredovisningen Merger de
underliggande transakticnama och handelsamna pa stf
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om hland annat revisionens
planerade emfatining och indkining sarst tidpunkten fr den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eveniuglia belydande brister 1 den infema
kontrofien som Jag ideniifierat.

Dan féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal & 2t uppné en rimiig
grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen har uppraffats i
enlighet med Arsredovisningslagen och o Arsredovisningen ger
en raltvisande bild av freningens resultat och stdining,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening
Lunna i Skoghall for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken pa foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende :

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panégot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, illampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig framst p revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa auktoriserade revisorns professionella
bed@mning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad denzz{ 1 2018

Evert Andersson
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



EGNA ANTECKNINGAR



