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ARSREDOVISNING 2016

HSB Bostadsréattsforening Lunna i Skoghall

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

HSB - dar méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall
Org nr 773200-1586
2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Skoghall far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31. Arsredovisningen ar uppréattad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Skoghall,
Mormon 51:5, som stod fardigstélld ar 1955-57. Fastigheten bestar av 8 hus som fordelas dver 248
bostader enligt foljande: 51 st 1 RoK 1 793,5 m2, 105 st 2 RoK 6 109,5 m2, 67 st 3 RoK 4 573,5
m2, 24 st 4 RoK 2 116 m2 och 1 st 5 RoK 118,5 m2. Foreningen har &ven 14 st uthyrningslokaler
pa totalt 617 m2, 45 st garage samt 156 parkeringsplatser. Foreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar, med tillaggsskrivning:
"Foreningen har ett balkongtillagg avseende lagenheter med balkong. Avgiften faststalls av
styrelsen™.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 4 for HSB bostadsrattsforeningar, med
anpassning i 811 och 8§27 for insats som berékningsgrund.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 14 juni 2016. Under verksamhetsaret
har 14 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Mattias
Graberg och Stig Svensson, med &vriga styrelseledaméter som suppleanter. Féreningen narvarade
vid HSB Varmlands fullmaktigemate.

Styrelse: Styrelsens sammanséattning under aret har varit, efter stamma:

Mattias Graberg ordférande i tur att avga
Stig Svensson vice ordforande i tur att avga
Jan Ankarsund sekreterare i tur att avga
Per Jamtervik vice sekreterare

Sylvia Eriksson ledamot

Sara Asker ledamot i tur att avga
Christoffer Pettersson ledamot

Pernilla Aberg Hoke utsedd av HSB Varmland
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Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Mattias Graberg, Stig Svensson, Per Jamtervik
och Sylvia Eriksson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Anita Bergstrom och Lennart Holmquvist.

Revisorer: Revisorer har varit Evert Andersson med UIf Lagerkvist som suppleant, valda av
féreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland
som aven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevard har HSB Varmland varit under aret.

Forsakring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsakrad i Protector Forsikring ASA dar &ven
bostadsrattstillagg ingar.

Véasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

LeverantGr Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning, Forvaltartjanst, Energiavtal
HSB Véarmland Fastighetsskotsel
Fortum El och elnat
Hammar6 Energi Fjarrvérme
Hammard Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Bredbandsbolaget Internet
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsékring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgard Ar
Bredband 2004
Balkonger 2011
Sophus 2011
Bastec, Zeparofilter samt installation vaacumavgasare for fjarrvarme 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2016-09-18.

Reparationer: Storre oférutsedda reparationer under aret bestar av:

Vattenskador i 2 st lagenheter.

Oversvamning killare Lunserudsvéagen 10 och 12, Prastgardsvagen13 och Tallvagen,
vattnet gick in bakvagen via kommunens avlopp.
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Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Forbattringar yttre miljé Tallvdgen 12 och Lunserudsvégen 10.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad HSB Varmland och
reviderades senast under ar 2016.

Enligt uppréattad underhallsplan skall stambyte genomfdras ar 2043 till en kostnad av 33,9 mkr i
2015 ars penningvarde.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 556 kr/m2 och &r samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oforandrad avgift for lagenheter for ar 2017.
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning, vatten och kabel-tv. Utéver manadsavgiften
tillkommer kostnad for balkongtillagg beroende pa storlek samt kostnad for hushallselen som
betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 47 905 562 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 322 852 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 37 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 27 (26) bostadsratter verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 285 st varav rostberattigade medlemmar 242 st varav HSB Véarmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foéreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 9774 9771 9 647 9665
Resultat efter finansiella poster, tkr 1523 1619 884 375
Soliditet, % 23% 20% 18% 16%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 556 556 550 550
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3125 3212 3274 3452
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 382 356 344 359



(#

(i3Ys) HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall

o Org nr 773200-1586
HSB - dér mijligheterna bor
Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 389 261 278 958 8 702 817 2020 538 1618 944
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stAmmobeslut 1618 944 -1 618 944
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1 800 000 -1 800 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -509 206 509 206
Avrets resultat 1522 699
Belopp vid
arets utgang 389 261 278 958 9993 611 2 348 688 1522 699

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad géller beslut om avsattning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkéanda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 3639483
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 509 206
Avsattning till underhallsfonden* -1 800 000
Avrets resultat 1522 699
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 3871 388

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat dverfores i ny rakning 3871 388

*) Avsattning till underhallsfonden Gverensstammer med upprattad plan.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 9774 420 9770 942
Ovriga rorelseintakter 16 854 8 780
Summa rorelseintakter 9 791 273 9779722
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -5749 816 -5 324 209
Ovriga externa kostnader -168 389 -157 632
Personalkostnader och arvoden -103 185 -139 441
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1516 366 -1495 617
Summa rorelsekostnader -7 537 756 -7 116 898
Rorelseresultat 2 253 517 2 662 823
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 407 411
Réantekostnader och liknande resultatposter -731 225 -1 044 290
Summa finansiella poster -730 818 -1 043 879
Resultat efter finansiella poster 1522 699 1618 944
Arets resultat 1522 699 1618 944
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

59 372 260
59 372 260

500

500

59 372 760

19 498

64 191
179 427
263 116
4672785
4935 901

64 308 661

60 577 376
60 577 376

500

500

60 577 876

22 017

49 134
790 927
862 078
2581012
3443 090

64 020 966
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 668 219 668 219
Fond for yttre underhall 9993 611 8702 817
Summa bundet eget kapital 10 661 830 9 371 036

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 348 689 2020 538

Avrets resultat 1522 699 1618 944
Summa fritt eget kapital 3871388 3639 483
Summa eget kapital 14 533 218 13 010519
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 46 462 710 48 265 562
Summa langfristiga skulder 46 462 710 48 265 562
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1442 852 962 852
Leverantorsskulder 527 450 417 538
Ovriga skulder 13 374 358 348 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 968 073 1015898
Summa kortfristiga skulder 3312733 2 744 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 308 661 64 020 966
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Arsredovisningen ar upprattad for forsta gngen i enlighet med
BFNs. allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag vilket kan innebara en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och det namast foregéende rakenskapsaret.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en 105-arig rak plan.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 14
Tillkommande utgifter 2,5-10,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 3 448 tkr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter bostader 8173 896 8173 896
Arsavgifter balkonger 1170 828 1170828
Hyror 419 820 418 685
Overlatelse- och pantavgifter 45 439 41 396
Brutto 9 809 983 9 804 805
Avsittning till fond for inre underhall -22 463 -22 463
Hyresbortfall évrigt -13 100 -11 400
Summa nettoomsattning 9774 420 9770942

2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter 16 854 8780
Summa ovriga rorelseintakter 16 854 8 780
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3 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande underhall/Reparationer
Underhall enligt plan
Uppvéarmning

El

Vatten

Soph&mtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Forsakringspremier

Ovrigt

Summa drift- och underhallskostnader

-695 360 -664 695
-227 075 -275 961
-509 206 -395 855
-1 591 644 -1 348 297
-193 491 -189 752
-1 032 020 -1 022 069
-236 666 -222 713
-143 551 -141 141
-625 579 -623 990
-216 320 -230 970
-116 635 -101 422
-162 270 -107 345
-5749816 -5324 209

4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden arbetskommittéer

Revisionsarvode foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstallda
Foreningen har ingen anstélld personal

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

-78 735 -17674
1302 -34 822

-3 500 -3 500
-22 252 -23 445
-103 185 -139 441

Rénteintakter
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

407

411

407

411

6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

-731 225 -1 042 954
0 -1 336
-731225 -1044 290

7 Byggnader och mark

Foreningen ager byggnaderna pé fastigheten Mérmon 51:5.
Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader
Arets investeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvarde mark

Utgéende redovisat varde byggnader och mark

2016-12-31

2015-12-31

86 107 647 86 107 647
311 250 0

86 418 897 86 107 647
25885871 24390 254
1516 366 1495617
27 402 237 25885871
355 600 355 600

59 372260 60577 376
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Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde

varde nedskrivning avskrivning tid 2016-12-31
Ursprunglig byggnad 59661741 22117 370 834 319 1955-2060( 36 710 052
Bredbandsinstallation 2004 534 016 534 016 0
Balkonger 24 322 444 3040 305 608 061 2011-2050 20 674 078
Sophus 1409 446 176 180 35 236 2011-2050 1198030
Bastec, Zeparofilter,vaacumavgas 311 250 0 20 750 2016-2030 290 500
Véagbommar och trafikstolpar 180 000 18 000 18 000 2016-2025 144 000
Byggnader 86 418 897 25885871 1516 366 59 016 660
Mark 355 600
Summa byggnader och mark 59 372260 60577 376

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 70 352 000 kr (75 317 000). Vardear 1965.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Hyreshus 60 000 000 9600000 69 600 000
Lokaler 752 000 0 752 000

60 752 000 9600000 70352 000

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

9 Ovriga fordringar

Skattefordran

For hogt deb vatten 2015 Hammar6é kommun, utbet 2016

Skattekonto
Summa 6vriga fordringar

Forsakring
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

11 Kassa och bank

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Handelsbanken (beviljad kredit 1 000 000 kr varav utnyttjad 0 kr)

Handkassa
Summa kassa och bank

10

2016-12-31 2015-12-31
500 500

500 500
2016-12-31 2015-12-31
63 784 49134

0 639 346

407 0

64 191 688 480
2016-12-31 2015-12-31
128 299 116 635

35 596 34 946
15532 0

179 427 151 581
2016-12-31 2015-12-31
4 669 785 2 578 650
3000 2 362
4672785 2581012
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Langivare Rantesats Loptid

Stadshypotek 1,57% 2014-12-01 - 2017-12-01
Stadshypotek 1,57% 2014-12-01 - 2017-12-01
Stadshypotek 1,64% 2016-01-30 - 2021-01-30
Stadshypotek 1,48% 2015-03-01 - 2019-03-01
Stadshypotek 1,73% 2016-03-30 - 2021-03-30
Stadshypotek 1,25% 2015-12-01 2017-12-01
Stadshypotek 1,50% 2015-06-01 2020-06-01
Stadshypotek 1,17% 2015-09-30 - 2018-09-30

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 1 443 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 40,7 mkr.

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder
Eventualforpliktelser

13 Ovriga skulder

Inre fond
Depositioner
Summa ovriga skulder

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

BoRevision revisionsarvode

Upplupna réntekostnader

Arvoden

Sociala avgifter

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

11

2016-12-31 2015-12-31
3517 540 3597 484

2 594 999 2 652 667

4 950 000 5 430 000
5310 000 5 430 000

4 862 424 4964 792
4725 443 4825983

17 595 156 17 777 488

4 350 000 4 550 000

47 905562 49228 414
1442 852 962 852

46 462 710 48 265 562
58 024 000 58 024 000
58 024 000 58 024 000
Inga Inga
2016-12-31 2015-12-31
330 058 319 297

44 300 29300

374 358 348 597
2016-12-31 2015-12-31
19 450 18 638

60 759 84 241

66 890 91 076

19 917 22 702

794 346 784 041
6711 15 200

968 073 1015 898
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15 Vdsentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Slutférande av reliningsarbete pdborjat i dec 2016 Al 2017 Ca 870 000
Relining spillvattenror killare, Yttre miljé 2017
Relining spillvattenrdr killare, Yttre miljé 2018
Relining spillvattenrér killare, Yittre miljo 2019
Atgiirder efter radonutredning 2020

Kostnader i dvrigt &r i dagsléget inte klarlagda utan beror pé vilken/vilka Atgirder som krivs. Undersokningar pagir.
Finansiering: Planerade atgirder ska finansieras om mojligt med egna medel,

Skoghall 1/ 74 2017

Sylvia Eriksson

Revisorspateckning
Var rcvisionsberittelse har ldmnats den , ? /({ 2017

wa/ /f’\;’ V7,

“Evert Andersson
Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund forordnad revisor

12
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Lunna i Skoghall org.nr 773200-1586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen f6r HSB
Bostadsrattsfdrening Lunna i Skoghall fér &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisomns ansvar samt Den foreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktariserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi &r anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intermna
kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av 4rsradovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hiyg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revigion
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som en del av revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av cegentiigheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

e  skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
alt utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den intema kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med
grund i de inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att forts2tta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktomn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet | &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fGreningsvalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en raltvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttatanden

Uttver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvalining for HSB Bostadsrattsférening
Lunna i Skoghall fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst cller frlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund far uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har | Gurigt fullgjort mitt
yrkesctiska ansver enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vért uttelande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller farlust Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storieken pa féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditel oeh stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
attforeningens organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsfdrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

Rovisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvars(ritiel, dr at inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende :

e foretagit négon atgérd eller gjor sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighat
mot féreningen, eller

e  péndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust ach darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revisien som utfdrs erligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet met féreningen, eller att ot forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller firlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionelll undome och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen ach forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa auktoriserade revisoms professionella
beddmning med utgéngspunkt | risk och vésenllighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
sifuation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bestadsrattslagen.

Karlstad den { f / ? 2017

7/ g ;mg/mb—\

Evert Andersson
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



EGNA ANTECKNINGAR



